PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS Y ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
QUE HA DE REGIR EN LA CONTRATACION POR PROCEDIMIENTO ABIERTO EL
ARRENDAMIENTO PARA LA INSTALACION DE PLANTAS DE ENERGIA SOLAR EN
PARCELAS PATRIMONIALES DE FRESNO DEL RIO.

1. OBJETO
1.1 El contrato tiene por objeto el arrendamiento de cuatro parcelas patrimoniales, que se
describen a continuacién, para la construccion y posterior explotacion de instalaciones de plantas
de energia solar fotovoltaica, conforme al proyecto de ejecucion que se autorice en su momento
por el 6rgano competente, de conformidad con lo establecido en el Real decreto 1372/1986, de 13
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Pablicas:
Los bienes objeto de arrendamiento son los siguientes:
Lote unico, con una superficie total de 45,45 hectareas, conformado por las siguientes
parcelas:
— Poligono 503, parcela 25 de 8,99 hectareas, con nimero de referencia catastral
34073A503000250000Q0.
— Poligono 503, parcela 27 de 8,80 hectareas, con nimero de referencia catastral
34073A503000270000QR
— Poligono 503, parcela 30 de 19,37 hectareas, con numero de referencia catastral
34073A503000300000QR
— Poligono 505, parcela 73 de 8,29 hectéreas, con numero de referencia catastral
34073A505000730000QF.

CALIFICACION JURIDICA: Bienes de caracter patrimonial.

1.2 El presente Pliego establece también las medidas compensatorias y correctoras durante
las distintas fases del Proyecto, que deberan ser ejecutadas por el adjudicatario, con las
penalizaciones y condiciones que corresponden a este tipo de contratos. Dichas medidas se
incluyen con el objetivo de garantizar que la ejecucion del proyecto suponga para los vecinos del
término municipal por un lado los menores inconvenientes posibles durante las fases de ejecucion
y explotacién y, por otro, el mayor beneficio posible para las arcas municipales y la comarca de
influencia.

1.3 La/s planta/s de energia solar fotovoltaica se gestionard/n con sujecion a las
especificaciones contenidas en el Presente Pliego y a la Legislacion vigente.

1.4. El adjudicatario asumird la obligacion de realizar las obras de construccion y
adecuacion para poner en funcionamiento la planta en los plazos previstos en el pliego y en las
autorizaciones y tramites administrativos gque se vayan otorgando, cumpliendo todos los requisitos
y condiciones impuestas por la autoridad administrativa, y gestionarlo durante el plazo de
arrendamiento del derecho. Debera presentar en su oferta un estudio de viabilidad econémica y
financiera y anteproyecto de la planta.

Durante el periodo de obtencidn de las autorizaciones, permisos y licencias necesarias para
el inicio de las obras de construccion Yy adecuacion de la planta el adjudicatario abonara a la
Administracion contratante el canon inicial previsto en el apartado tercero del presente pliego. En
todo caso, este periodo no sera superior a dos afos desde la adjudicacion del arrendamiento, salvo



que la Entidad Adjudicadora acuerde una unica prorroga de un afio por retrasos imputables a las
Administraciones autorizantes.

1.5. La puesta en funcionamiento de la/s planta/s de energia solar podra ser objeto de
prorroga previa autorizacion expresa del Ayuntamiento, siempre y cuando se fundamente en
motivos ajenos a la voluntad del arrendatario, y que no hayan podido ser objeto de prevision.

1.6. El arrendatario sera responsable y se comprometera a que la empresa contratista de las
obras, en su caso, retna todos los requisitos necesarios para contratar, la solvencia econémica y
técnica o profesional requerida, y en particular, la clasificaciobn que corresponda segun la
legislacion vigente, eximiéndose al Ayuntamiento de Fresno del Rio de las responsabilidades
derivadas al efecto.

1.7. El arrendatario asumira la financiacion de la totalidad de los costes derivados del
contrato, incluyendo los debidos a las obras de acometida y/o desvios de servicios y otros, asi
como los de redaccion de los oportunos proyectos y direcciones técnicas. El arrendatario conoce
la localizacion de las fincas y el estado de las mismas, asi como de los accesos y servicios de los
que estan dotadas.

1.8. El arrendatario debera presentar Péliza de Seguro que cubra a todo riesgo las
instalaciones por responsabilidad civil frente a terceros, incluidos los dafios por incendio.
Igualmente habra de aportar un Aval Bancario a primer requerimiento para garantizar la restitucion
de las fincas al estado originario, asi como de sus accesos y caminos tras la finalizacion del
arrendamiento.

1.9 El acceso de la arrendataria a los terrenos objeto del presente arrendamiento, tanto para
el acometimiento de los trabajos de ejecucién y construccidon de la planta, como de mantenimiento
y conservacion de la misma y los trabajos de desmantelamiento de la planta a la finalizacion del
arrendamiento, no podra ser a traves del nacleo de poblacion de Fresno del Rio.

La arrendataria acometera todas las obras de reparacion, restitucién y conservacion de los
caminos gue se utilicen, necesarias para que sean perfectamente transitables y soporten el peso y
trafico de vehiculos de gran tonelaje para los trabajos de ejecucién de la/s Planta/s, y conservacion
y desmantelamiento de la/s misma/s a la finalizacién del arrendamiento. La arrendataria se hara
cargo de la reparacion de aquellos caminos y pasos que dafie como consecuencia del trafico de
camiones y/o vehiculos de la arrendataria o de cualquier empresa, personal, entidad,
subcontratada por la misma.

En el supuesto de que hayan de ejecutarse nuevos caminos o pasos, estos estaran, en todo
momento, practicables y en estado 6ptimo de uso, siendo de cuenta de la arrendataria los trabajos
de creacion, reparacion y conservacion en tanto en cuanto duren las obras de ejecucion. E
igualmente, seran de su cuenta el mantenimiento y conservacion de estos caminos y su restitucion
una vez concluya la adjudicacion y haya de desmantelarse las instalaciones.

Al objeto de garantizar la restitucion y conservacion de los caminos transitados por la
arrendataria ésta otorgara Aval por importe de 500.000 euros ejecutable a primer requerimiento.

1.10 Se acomparia al presente Pliego Plano catastral Descriptivo de las parcelas objeto de
arrendamiento.

2. REGULACION JURIDICA Y PLAZO DEL ARRENDAMIENTO.
2.1 El arrendamiento objeto del presente pliego se regula en los arts. 78.1.a) y siguientes
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13



de junio, y por los arts. 93 y siguientes de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, en cuanto a legislacion bésica se refiere, ademés de su aplicacion
supletoria en lo no basico. También se regira por las prescripciones contenidas en el pliego, la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, y en lo que no se oponga a la Ley antes citada, y supletoriamente, las
normas de Derecho Administrativo y, en su defecto, las normas de Derecho Privado que le sean
de aplicacion.

2.2 En cualquier caso el arrendamiento se otorga salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

2.3 Su adjudicacion se realizara mediante el procedimiento de concurrencia, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta.

2.4 La duracién del arrendamiento sera de treinta y cinco afios.

3. CANON

3.1 La contraprestacion del arrendatario consistird en el pago de un canon inicial para el
periodo que media entre la adjudicacion y la puesta en marcha de la planta y otro canon de
explotacion aplicable tras la puesta en marcha de la instalacion. El pago de estos importes debera
hacerse efectivo por el arrendatario en la cuenta bancaria que el Ayuntamiento indique.

3.2 Se establecen como presupuesto de licitacion el canon anual inicial, previo a la
construccion de la planta y posterior a la adjudicacion, y el canon anual de explotacion, posterior
a la puesta en marcha. Ambos seran objeto de la proposicion econdmica de los licitadores.

- Canon inicial minimo, desde la adjudicacion hasta la puesta en marcha, de 300 €/Ha. y
afio, mejorable al alza.

- Canon de explotacion minimo 1.600 €/Ha. y afio, mejorable al alza.

A efectos de inicio del pago del mismo se establece la fecha del Acta de Puesta en Marcha
firmada por el 6rgano competente, que debera ser notificada al Ayuntamiento de Fresno del Rio
en el plazo maximo de 1 mes desde su obtencién. El canon de explotacidn sera incrementado en
un 1,5% anual a partir de la finalizacién del segundo afio natural posterior a la puesta en marcha.
A modo de ejemplo puesta en marcha 15/06 afio “n”, actualizacion en 01/01 del afio “n mas 2”.

3.3 En la proposicién econdémica se especificara necesariamente por separado los conceptos
anteriores, segun el modelo que se inserta en la clausula séptima, siendo excluidas las ofertas que
no lo indiguen asi.

4. APTITUD PARA CONTRATAR

4.1 Podran tomar parte en esta contratacion las personas naturales o juridicas que tengan
plena capacidad de obrar y no estén incursas en una prohibicion de contratar.

Los empresarios deberan contar, asi mismo, con la habilitacion empresarial o profesional
exigible para la realizacion de la actividad que constituye el objeto del contrato.

Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto 0 &mbito de actividad que, a tenor de sus estatutos o
reglas fundacionales, le sean propios.

Asimismo, las personas que concurran al presente procedimiento deberan tener adjudicado
el informe de viabilidad de acceso y acreditacion del depdsito de aval.

4.2 La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara
mediante la escritura 0 documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que



consten las normas por las que se regula la actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro pablico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate

La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Union Europea se acreditard por su inscripcién en el registro procedente de acuerdo
con la legislacion del Estado donde estén establecidos, o mediante la prestacion de una declaracion
jurada o certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion.

Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe
de la Mision Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo &mbito territorial radique el domicilio de la empresa.

Estos altimos, ademas, deberan justificar mediante informe de la respectiva Mision
Diplomética Permanente espafiola, que se acompafiaré a la documentacion que se presente, que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez participacion de empresas
espafolas en la contratacion con la Administracion, en forma sustancialmente analoga, y deberan
tener abierta sucursal en Espafia, con designacion de apoderados o representantes para sus
operaciones Yy estar inscritas en el Registro Mercantil.

4.3 La prueba, por parte de los empresarios, de no estar incurso en una prohibicion de
contratar de las contenidas en el art. 71 de la Ley 9/2017,de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, se
efectuara mediante testimonio judicial o certificacién administrativa, segln los casos, y cuando
dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una
declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo
profesional cualificado.

4.4 Podran concursar en el presente procedimiento las uniones de empresarios formalmente
constituidas en escritura publica al momento de presentacion de sus proposiciones

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la union con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta
la extincién del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan
otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa.

A efectos de la licitacion, los empresarios que deseen concurrir integrados en una union
temporal deberan indicar los nombres y circunstancias de los que la constituyan.

4.5. En cuanto a las proposiciones formuladas por distintas empresas pertenecientes a un
mismo grupo se estard a los dispuesto en el art. 149 de la Ley 9/2017,de 8 de noviembre4 y art. 86
del RD 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas.

5. SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA Y TECNICA O PROFESIONAL

5.1 Los licitadores deberan acreditar su solvencia técnica o profesional mediante la
presentacion de una relacion de proyectos ejecutados en el sector de las energias renovables,
presentando la autorizacion administrativa y puesta en marcha. Acreditando, asimismo, disponer
de personal competente en materia de energia justificando con una relacion, titulacion y
departamentos en la empresa en este sector.



5.2 Con independencia de lo establecido en el apartado anterior, los licitadores deberan
acreditar necesariamente su solvencia econémica y financiera, por uno o varios de los medios
siguientes:

a. Informe de instituciones financieras, 0 en su caso, justificante de la existencia de un
seguro de indemnizacidon por riesgos profesionales.

b. Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros oficiales podran
aportar, como medio alternativo de acreditacion, los libros de contabilidad debidamente
diligenciados.

5.3 La no aportacion por parte de los licitadores en el plazo de presentacion de ofertas
establecido en este Pliego, de toda la documentacion necesaria establecida en esta clausula y
justificativa de la solvencia requerida, podra ser causa automatica de exclusion de la oferta por
considerar no subsanable la falta de aportacion de dicha documentacion exigida expresamente en
el presente Pliego y que acredite la solvencia que se requiere.

5.4 Para los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Comunidad Europea,
sera suficiente que acrediten, en su caso, ante el Organo de Contratacion correspondiente su
solvencia econdmica y financiera, técnica o profesional, conforme al Pliego de Condiciones, asi
como su inscripcion en un Registro profesional o comercial en las condiciones previstas por la
legislacion del Estado donde estan establecidos.

6. GARANTIA PROVISIONAL

Para tomar parte en esta licitacion, los empresarios deberan acreditar la constitucién previa
de una garantia provisional de 448,60 € que corresponde al 2% del valor estimado de las fincas,
segun lo establecido en el articulo 87 del Reglamento de Bienes, que podrd presentarse en
cualquiera de las formas previstas en la Ley 9/2017,de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

La presentacion de avales o seguros de caucién se ajustard al modelo establecido en los
anexos del R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Puablicas.

La garantia provisional se extinguira automaticamente y sera devuelta a los licitadores
después de la adjudicacion definitiva del contrato, y al adjudicatario tras la constitucion de la
definitiva.

7. PROPOSICIONES

7.1 Las proposiciones para tomar parte en esta licitacion se presentaran en DOS SOBRES
CERRADOS, que podran estar lacrados y precintados y en los que figurara la siguiente
INSCRIPCION:

"Proposicion presentada por D. (en nombre propio o en representacion de), con C.1.F.:

para tomar parte en la licitacion convocada por el Ayuntamiento de Fresno del Rio, relativa
al arrendamiento para la instalacion de una planta de energia solar fotovoltaica en las parcelas del
poligono de Fresno del Rio.

7.2 Se acomparia en el "SOBRE A" la documentacion referida a la personalidad de la
licitadora y a la capacitacion.



Los licitadores deberan indicar, en su caso, los aspectos confidenciales de sus ofertas, a los
efectos del art. 133 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

En los casos en que concurran empresas comprendidas en un mismo grupo, segun lo
dispuesto en este Pliego, se deberd adjuntar a la proposicién econdmica declaracion sobre los
extremos que se concretan en el mismo.

Los licitadores presentaran en el "SOBRE A" la siguiente DOCUMENTACION:

1. Identificacion completa de la empresa, que incluya como minimo direccion, teléfono,

fax y persona de contacto.

2. D.N.I. o C.LI.F. del licitador y del representante.

3. Escritura de constitucién y modificacion, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil.

Si no fuere necesario, la acreditacion de la capacidad de obrar por parte de la Empresa se

realizara mediante la escritura o documento de constitucion, de  modificacion, estatuto

o acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos,

en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Asimismo, aportaran Poder Notarial en caso de actuar en representacion de otra persona o
entidad.

4. Ultimo recibo del Impuesto de Actividades Econdmicas por la actividad
correspondiente, completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del citado Impuesto. En caso de que el licitador haya iniciado la actividad en el presente
ejercicio, presentara inicamente el documento acreditativo del alta en el referido Impuesto.

En su caso, las empresas licitadoras podran acreditar la exencién en el mencionado
Impuesto, mediante declaracion responsable expedida al efecto.

5. Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion de contratar de las
contenidas en el art. 71 de la Ley 9/2017,de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico, que
incluya la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social.

6. Documentacion acreditativa de la solvencia econémica y financiera de la Empresa,
conforme a lo establecido en el presente pliego de condiciones.

7. Documento acreditativo de haber efectuado la constitucidn de la garantia provisional.

8. Propuesta de Poliza de seguro de responsabilidad civil, por importe minimo de
10.000.000€ o copia de la Poliza que tenga suscrita la empresa.

En general, de la documentacion juridica y administrativa, podran presentarse originales o
copias de los mismos que tengan caracter de auténticas, conforme a la legislacion vigente.

7.3 En el “Sobre B” se acompaiara la propuesta economica y se redactara conforme al
siguiente modelo:

"D, vecino de , con domicilio en, n°..., con D.N.I. n° expedido en, el...., de, de 20.., en
nombre propio (o en representacion de, con C.I.F.: ....) conforme acredito con poder notarial,
declarado bastante, otorgado ante Notario del llustre Colegio de, D, con fecha y n° de protocolo...;
enterado del anuncio publicado en el Boletin Oficial de Palencia n°..., del dia..., de , de 20....., y
del Pliego de Condiciones Juridicas, Facultativas y Econdmico-Administrativas, con destino a la
arrendamiento para la instalacién de una planta de energia solar fotovoltaica en el término
municipal de Fresno del Rio, mediante procedimiento de concurrencia, cuyo contenido conoce y



acepta integramente, se compromete a su realizacion, con arreglo a todas y cada una de las
clausulas del mencionado Pliego de Condiciones, tomando parte de la licitacion y ofertando como
precio del canon inicial la cantidad de € mas los impuestos aplicables y vigentes al
momento del devengo y por el canon de explotacion la cantidad de € mas los
impuestos aplicables y vigentes al momento del devengo por cada afio de duracion de la
arrendamiento, canon que sera incrementado en un 1,5% anual a partir del segundo afio.

8. PRESENTACION DE PLICAS

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion

de ofertas utilizando medios electronicos.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Fresno del Rio, con domicilio en Plaza
del Ayuntamiento n° 1 de Fresno del Rio (Palencia), en horario de 9 a 15:00 horas los miércoles,
y de 12.30 a 15 horas de los viernes dentro del plazo de VEINTE DIAS HABILES dias contados
a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remision de
la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente,
titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no sera admitida la proposicién si es recibida por el 6rgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo
caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta
no serd admitida.

En caso de que fueran rechazadas, los licitadores que las presentaran podran formular
alegacion-reclamacion por escrito dirigido al Organo de Contratacion, ante cuya resolucion cabran
los recursos previstos en el ordenamiento.

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el
articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias antes
de que finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticion se
presente con una antelaciéon minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se
efectuard al nimero de fax o a la direccion de correo electrénico previsto en el anuncio de
licitacion.

9. APERTURA DE PLICAS
9.1 Tendra lugar en la Casa Consistorial de Fresno del Rio, ante la Mesa que estara
constituida por los siguientes miembros:
- Presidente: el del Ayuntamiento de Fresno del Rio.
- Vocales:
Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Fresno del Rio.
Un concejal del Ayuntamiento de Fresno del Rio, designado al efecto por el Alcalde.



Podran ser invitados otras personas de perfil técnico cuando asi se requiriese por la mesa.

9.2 La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las
ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo
326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y en el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el gue se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen. Si la mesa
observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo comunicara a los
interesados fehacientemente mediante fax, a fin de que, en un plazo méaximo de TRES DIAS
HABILES presenten y acrediten la subsanacion directamente en el Ayuntamiento, hasta las quince
horas del dia en que venza el plazo sefialado. Seguidamente se extendera Acta de Calificacion v
Seleccion.

9.3 Por la Mesa se realizara el acto publico de apertura de proposiciones econémicas, que
tendra lugar el miércoles siguiente a la fecha de vencimiento de la licitacion, siempre que hayan
transcurrido los tres dias habiles mencionados en la clausula anterior. Si no hubiera transcurrido
el plazo citado, se retrasard la apertura de las proposiciones hasta el miércoles siguiente al
vencimiento del plazo de subsanacién citado en el apartado anterior.

10. CRITERIO PARA LA ADJUDICACION DEL PROCEDIMIENTO ABIERTO.

El criterio de adjudicacion sera el de la oferta econdmica mas ventajosa, entendiéndose ésta

como la suma de las cantidades ofrecidas en concepto de canon inicial y canon de explotacion.

En el caso de empate entre las ofertas presentadas se aplicaran por orden los siguientes

criterios referido al momento de finalizar el plazo de presentacion de ofertas:

a) Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad o en situacion de exclusion social
en la plantilla de cada una de las empresas, primando en caso de igualdad, el mayor
numero de trabajadores fijos con discapacidad en plantilla, o el mayor nimero de
personas trabajadoras en inclusion en la plantilla.

b) Menor porcentaje de contratos temporales en la plantilla de cada una de las empresas.

c) Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de cada una de las empresas.

d) El sorteo, en caso de que la aplicacion de los anteriores criterios no hubiera dado lugar
a desempate.

11. CLASIFICACION DE LAS OFERTAS Y ADJUDICACION

11.1 La Mesa de Contratacion clasificara las proposiciones presentadas, por orden
decreciente atendiendo a los criterios de adjudicacion previstos, y elevara al 6rgano de
contratacion, que adjudicarad el contrato al licitador que haya presentado la que resulte mas
ventajosa, entendiéndose como tal la que obtenga la puntuacion mas alta.

La adjudicacion recaera en el plazo maximo de QUINCE DIAS HABILES a contar desde
el siguiente a la apertura de las proposiciones, que se ampliara en QUINCE DIAS HABILES
cuando sea necesario seguir los tramites derivados de la presentacién de ofertas desproporcionadas
0 anormales a que se refiere el apartado siguiente.

11.2 Cuando se identifiguen proposiciones que puedan ser consideradas
desproporcionadas o anormales, en aplicacion de los criterios del art. 85 del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se dara audiencia al licitador que la haya



presentado para que justifiquen la valoracion de la oferta. En tal caso, se solicitara asesoramiento
del responsable del Proyecto.

Si el 6rgano de contratacion, considerando la justificacion efectuada por los licitadores y
los informes mencionados en el apartado anterior, estimase que la oferta no puede ser cumplida
como consecuencia de la inclusion de valores anormales o desproporcionados, acordaré la
adjudicacion a favor de la siguiente proposicion mas ventajosa, de acuerdo con el orden en que
hayan sido clasificadas, que se estime pueda ser cumplida a satisfaccion de la Administracion y
gue no sea considerada anormal o desproporcionada.

11.3 La adjudicacion se acordara por el 6rgano de contratacion en resolucion motivada,
que se notificard fehacientemente a los licitadores y se publicara en la pagina web del
Ayuntamiento de Fresno del Rio y tablon de anuncios, siendo el plazo para su remision de CINCO
DIAS HABILES.

12. GARANTIA DEFINITIVA Y DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

12.1 La garantia definitiva se habra de constituir por el adjudicatario dentro del plazo de
los DIEZ DIAS HABILES desde el siguiente a aquel en que se publique la adjudicacion, y se fija
en la cantidad del 5 por 100 del canon anual de explotacién ofertado por el adjudicatario, excluido
el Impuesto sobre el Valor Afadido.

La garantia definitiva podra presentarse en cualquiera de las formas previstas en el art. 108
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y deberd depositarse
necesariamente, en la Caja de la Corporacion.

La constitucion de garantias se realizara conforme a los modelos que se contienen en los
anexos del R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos.

12.2  Asi mismo, en el plazo indicado en el apartado anterior, el adjudicatario debera
aportar la siguiente documentacion:

« Certificacion justificante de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias o, en su defecto, autorizacion para el acceso a datos tributarios del
interesado, conforme al modelo de la Agencia Tributaria.

« Certificacion justificante de hallarse al corriente en el pago de las cuotas de la
Seguridad Social y primas de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales.

« Acta de manifestaciones, ante Notario, de no estar incurso en una prohibicion de
contratar de las contenidas en el art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico.

* Poliza del seguro de responsabilidad civil por importe de 10.000.000,00 €, en caso
de haber presentado la propuesta, y justificante de pago del ultimo recibo de la poéliza.

« Escritura de constitucion de la Union Temporal de Empresas, en su caso.

 Cualquiera otros documentos que se hubiesen comprometido a dedicar a la
ejecucion del contrato que le reclame el érgano de contratacion.

* Debera otorgar Aval Bancario, indefinido, a primer requerimiento por importe de
500.000 euros con el objeto de garantizar que a la finalizacidn del presente arrendamiento
la arrendataria retirara, a su costa, la totalidad de las instalaciones y obras ejecutadas,
restituyendo las fincas objeto del presente arrendamiento al estado en el que se encontraban
con anterioridad a la presente adjudicacion.



13. ADJUDICACION DEL CONTRATO Y NOTIFICACIONES.

13.1 De conformidad con lo establecido en el art. 150.3 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, el drgano de contratacion adjudicara el contrato
dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

No podré declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que
sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

13.2 Cuando no proceda la adjudicacion del contrato al licitador que hubiese resultado
adjudicatario por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello o desista, antes de proceder
a una nueva convocatoria, se efectuara una nueva adjudicacion al licitador o licitadores siguientes
a aquel, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuere posible
y que el nuevo adjudicatario hay prestado su conformidad, en cuya caso se concedera a éste un
plazo de DIEZ DIAS HABILES para cumplimentar lo sefialado en el clausula anterior.

13.3 A tenor de lo previsto en el art. 151 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, la adjudicacion del contrato, una vez acordada por el Organo de Contratacion,
se notificara a los candidatos y licitadores.

La notificacidn se realizard por medios electrénicos de conformidad con lo establecido en
la disposicion adicional decimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

14. FORMALIZACION DEL CONTRATO

14.1 El contrato derivado de la adjudicacion, objeto del presente pliego de condiciones, se
formalizara en documento administrativo dentro del plazo de DIEZ DIAS habiles, a contar desde
el siguiente a la notificacion de la adjudicacion definitiva.

14.2 El adjudicatario, una vez formalizado el contrato v previamente al inicio y ejecucion
de la actividad, debera presentar en el Servicio promotor y fiscalizador de la ejecucién una
declaracion responsable del representante legal de la empresa mediante la cual ponga de manifiesto
que han realizado la evaluacién de riesgos y la planificacion de su accion preventiva, asi como que
han cumplido sus obligaciones en materia de formacion e informacion respecto de los trabajadores
que vayan a prestar sus servicios.

15. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

15.1 El contrato no se entendera cumplido por el contratista hasta que no se haya realizado
la totalidad de su objeto, ejecutdndose a su riesgo y ventura, salvo causa de fuerza mayor.

15.2 El contrato podra extinguirse por alguna de las causas indicadas en el art. 209 de la
LCSP; asimismo se extinguira si se realiza una subcontratacion con personas inhabilitadas para
contratar.

15.3 Cuando el contrato se resuelva por causa imputable al contratista le seré incautada la
garantia definitiva y debera ademas indemnizar a la Administracion por los posibles dafios y
perjuicios.

16. DEBERES Y DERECHOS DEL ARRENDATARIO.
16.1 Seran obligaciones del arrendatario, ademas de las comprendidas en la Ley 7/85
Reguladora de las Bases de Régimen Local, de 2 de abril, reglamentos que la desarrollan y demas



disposiciones aplicables, consideradas a todos los efectos como clausulas de este Pliego, las
siguientes:

a) La subrogacion, venta de la sociedad titular de la autorizacion administrativa
supondrd la cesion contractual en las mismas condiciones, siempre que se acredite la
transmision debidamente autorizada por la Administracion Competente en materia de
energia, en aplicacion de la legislacion sectorial.

El adjudicatario notificara a la Ayuntamiento la relacion de empresas
subcontratadas para la realizacion de las distintas fases del proyecto, responsabilizandose
de verificar el cumplimento de cuantos requisitos legales les sean de aplicacion, solvencia,
capacidad, eximiéndose al Ayuntamiento de las responsabilidades derivadas al efecto.

b) Sera por cuenta del arrendatario todo el material necesario para la explotacion de
las instalaciones, asi como el abono de los suministros pertinentes, cualquiera que sea su
naturaleza.

¢) Mantener durante todo el periodo del arrendamiento, los bienes de dominio
publico ocupados, en perfecto estado de limpieza, higiene y seguridad, asi como los accesos
y caminos usados por la arrendataria en perfecto estado de transito y uso. Los gastos
producidos por las reparaciones necesarias para el cumplimiento de esta obligacién, bien
sean realizados a iniciativa del arrendatario o a requerimiento municipal, seran sufragados
en su totalidad Unica y exclusivamente por el arrendatario, pudiéndose ejecutar los avales
otorgados en el supuesto de incumplimiento.

d) Efectuar a su costa al término del arrendamiento, cualquiera que sea la causa,
cuantas correcciones, reparaciones Yy sustituciones sean necesarias para que el
Ayuntamiento reciba las instalaciones, los bienes de dominio publico ocupados y accesos,
en perfectas condiciones de uso.

e) Abstenerse, en todo caso, de colocar publicidad en las instalaciones, salvo
autorizacion expresa por parte del Ayuntamiento.

f) Cumplir cuantas normas de Seguridad Social afecten al personal adscrito al
arrendamiento y estar al corriente en el cumplimiento de sus deberes fiscales con el Estado,
la Comunidad Auténoma y el Municipio, debiendo satisfacer, en relacion con este ultimo,
cuantos derechos, contribuciones, arbitrios y exacciones en general correspondan por la
explotacion de las instalaciones a que el arrendamiento se contrae.

g) Dar cumplimiento a todos los compromisos, propuestas y obligaciones incluidas
en la proposicion presentada y que fueron valoradas en la adjudicacién del arrendamiento.

h) Realizar dentro de los treinta dias anteriores a la terminacion del arrendamiento
por transcurso del tiempo o en el mismo plazo a la notificacion de la resolucion en los
restantes supuestos de extincion del arrendamiento, las correcciones, reparaciones y
sustituciones que los Servicios Técnicos Municipales determinen, a fin de que el
Ayuntamiento reciba los Bienes cedidos en perfectas condiciones de uso.

i) Cumplir estrictamente todas las condiciones establecidas en el presente Pliego.
16.2 Seran derechos del arrendatario:

a) Ejercer la actividad en los términos del arrendamiento con sujecion a las
prescripciones establecidas en los pliegos de condiciones y demas preceptos legales
aplicables.



b) En el supuesto en el que el Ayuntamiento haga uso de la facultad de dejar sin
efecto el arrendamiento por motivos de interés publico, el arrendatario tendréd derecho a
una indemnizacion equivalente al coste de las instalaciones no amortizadas en la parte que
proporcionalmente reste para finalizar el periodo de duracion de la arrendamiento, teniendo
en cuenta que las sustituciones y reparaciones que se hayan realizado para el perfecto
ejercicio de la actividad a la que se destine el bien objeto de la arrendamiento, se
consideraran incorporadas al arrendamiento con cargo al capital amortizado.

17.DESALOJO Y REVERSION.

17.1 Al término del arrendamiento, cualquiera que sea su causa, revertiran al Ayuntamiento
los bienes objeto de la misma en el estado en que fueron adjudicados siendo de cuenta de la
adjudicataria la eliminacion de todas las instalaciones y elementos que hayan construido en los
terrenos del arrendamiento.

17.2 Al finalizar la arrendamiento, bien sea por cumplimiento del plazo o por cualquiera
de las causas previstas de resolucién en este Pliego de Condiciones, el arrendatario se obliga a
dejar libre y a disposicion del Ayuntamiento los bienes objeto de la utilizacidn y sujetos a reversion
sin ningun tipo de elemento ni construccion fija, dentro del plazo de treinta dias a contar desde la
fecha de terminacion o de notificacion de la resolucién de que se trate, sin necesidad de
requerimiento alguno.

17.3 EIl arrendatario reconoce la potestad del Ayuntamiento para acordar y ejecutar el
lanzamiento por propia autoridad y sin necesidad de apercibimiento o requerimiento alguno
cuando, transcurrido el plazo indicado, los bienes no hayan quedado a libre disposicién de la
Corporacion.

17.4 Transcurrido el plazo de treinta dias a que se refiere el apartado segundo de este
articulo y hasta en tanto la Administracion ejecute el desalojo por sus medios, el canon por la
explotacion se devengara conforme a lo establecido en el presente pliego.

18. OTRAS CONDICIONES.

18.1 Se fija como domicilio del arrendatario, para todos los efectos del arrendamiento,
incluso para recibir notificaciones, el que figura en la proposicion presentada en la licitacién, salvo
gue mediante notificacién notarial o declaracion en comparecencia personal del interesado se
sefiale otro distinto.

18.2 El arrendatario asumira todas las obligaciones que pudieran corresponderse a tenor de
la normativa vigente frente al personal que preste sus servicios en el arrendamiento, tanto al inicio
como a la terminacion de la misma. En ningln caso el Ayuntamiento se haré cargo del personal
afecto al arrendamiento.

El adjudicatario esta obligado en todo momento al cumplimiento de la normativa vigente
en materia laboral, de seguridad social, integracion social de minusvalidos y de prevencion de
riesgos laborales, conforme a lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencion
de Riesgos Laborales y en el Reglamento de los Servicios de Prevencion, aprobado por RD
39/1997, de 17 de enero, asi como de las que se promulguen durante el periodo concesional.

18.3 No existira vinculacion laboral alguna entre el personal que se destine a la ejecucion
del contrato concesional y el Ayuntamiento, por cuanto aquél queda expresamente sometido al
poder de direccion y organizacion del adjudicatario en todos los &mbitos y érdenes conforme a lo



establecido normativamente. Siendo, por tanto, el adjudicatario, el Unico responsable y obligado
al cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten aplicables, en especial en materia de
contratacion, seguridad social, prevencién de riesgos laborales y fiscal.

18.4 Los contratos de servicios para las acometidas de agua, saneamiento y electricidad,
que serdn subterréneas, y los gastos derivados de su consumo seran por cuenta del titular del
arrendamiento y deberan celebrarse por éste con las compafiias suministradoras del servicio, si es
posible, o bien en caso contrario, abonar a el Ayuntamiento la parte correspondiente.

18.5 La presentacion a este procedimiento abierto supone la completa aceptacion de las
condiciones previstas en este Pliego.

18.6 Seran por cuenta del adjudicatario los siguientes gastos:

a) Los gastos derivados de los anuncios de publicacion.

b) El Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, en su caso.

c) Los gastos de formalizacién del arrendamiento en el supuesto de elevacion a
escritura publica.

d) Todos los gastos derivados del control de calidad y de la asistencia en la
instalacion.

e) Los gastos derivados de los contratos para los servicios de acometidas de agua,
luz, teléfono y saneamiento asi como de su consumo.

f) El arrendatario asumira los riesgos y responsabilidades de toda indole que se
deriven de la explotacion.

19. AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS

19.1 A efectos del seguimiento por parte del Ayuntamiento del estado de situacion del
Proyecto, el adjudicatario, una vez firmado el contrato, notificara en el plazo de un mes desde su
obtencion, los siguientes documentos:

- Declaracion de Impacto Ambiental

- Autorizacion Administrativa.

- Aprobacién de Proyecto de Ejecucion.

- Autorizacion de conexion a la red eléctrica.

El Ayuntamiento podra en cualquier momento solicitar al adjudicatario informacién sobre
el estado de tramitacion del proyecto, tales como copia de las solicitudes de las autorizaciones,
permisos Y licencias, al objeto de conocer los plazos de ejecucion del proyecto.

19.2 El adjudicatario tramitard ante el Ayuntamiento de Fresno del Rio, en los plazos
establecidos en la normativa vigente, las licencias y permisos municipales que corresponden para
este tipo de proyectos

20. FUERO Y TRIBUNALES COMPETENTES

Las cuestiones litigiosas que pudieran suscitarse, como resultado de la contratacion objeto
del presente Pliego, seran resueltas por los Tribunales competentes con jurisdiccion en Palencia.

La contrata contrae la obligacion de renunciar a todo fuero o privilegio, quedando sometida
a la jurisdiccién contencioso-administrativa de Palencia.

21. CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS



21.1 La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales
a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccion
contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion o dafio accidental,
mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos.

21.2 En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan
informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la
presentacion de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la contratacion seran
tratados por esta Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento,
cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

22. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Este arrendamiento, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en este
Pliego, y para lo no previsto en ¢l, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
aprobado por Real Decreto 1372/1986. de 13 de junio y la Ley 9/2017. de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico. y supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y. en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El'orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El'orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes.

DILIGENCIA: El presente pliego de condiciones fue aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 14 de mayo de 2024,

El secretario
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